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Vé viéc ban hanh Quy dinh quan ly theo Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Khu thwong mai dich vu Chg Du

UY BAN NHAN DAN XA PHU LUONG
Céin cir Ludt T3 chitre chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Cein cik Ludt quy hoach do thi va néng thon 56 47/2024/QH15;

Cdn cir cde Nghi dinh cia Chinh phu S6 1 45/2025/ND-CP, ngay 12/6/2025

quy dinh vé Pphan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan
quyen phan cap trong linh vuc quy hoach do thi va nong thén; Sé 178/2025/NP-CP,
ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mt s6 j diéu ciia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon;

Can cit cic Thong tw cia By Xdy dumg: So 01/2021/TT-BXD, ngay
19/5/2021 ban hinh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung; S6
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ban hanh QCVNO?7: 2023/BXD Quy chudn kj
thudt Quoc gia vé cdc cong trinh ha tang kj thugt; S6 16/2025/TT-BXD ngay
30/06/2025 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon;

Céin cir Quyét dinh sé 1216/QP-BXD, ngay 05/8/2025 ciia B Xdy dung
vé viée dinh chmh Nghi dinh so 1 45/2025/ND CP, ngay 12/6/2025 cua Chmh

phii quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyen dia phwong 02 cdp,
phan quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach doé thi va nong thon, Nghi dinh
s6 178/2025/NP-CP, ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dmh chi tiét mot sé
diéu cia Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon va Quyet dinh s6 18/2025/0D-TTg,
ngay 28/6/2025 cia Thu tuong Chinh phii quy dinh vé trinh tu, thi tuc phé duyét
diéu chinh cuc b6 Quy hoach do thi va nong thén duoc Thu tuong Chinh phu
phé duyét do Uy ban nhdn dan cap tinh t6 chike Igp;

Can cur cac Quyet dinh ciia UBND tinh Thdi Nguyén: S6 1268/0P- UBND,
ngay 04/7/2013 vé viéc phé duyét diéu chinh, mé rong Quy hoach chung thi trdn
Du, huyén Phii Luong, tinh Thdi Nguyén dén nam 2025; S6 2722/0D-UBND,
ngay 02/11/2023 vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach sit dung daét huyén Phii Lurong
thoi ky 2021-2030;

Can cur cac Quyet dinh cia UBND huyén Phii Luong: S6 1 91 5/QD UBND,
ngay 04/8/2020 ciia UBND huyén Phii Luong vé viéc phé duyét Pé dn Quy hoach
chi tiét xdy dung ty lg 1/500 Cho Dy, thi trén Pu, huyén Phi Luong; S6 1715/0P-UBND,
ngay 18/7/2024 vé viéc diéu chinh tén Quy hoach chi tiét xdy du’ng ty I¢ 1/500
Cho Du, thi tran Pu, huyén Phi Lvong; S6 1067/0P- UBND, ngay 08/5/2025 vé
viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1¢é 1/500 Khu thicong
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mai dzch vu Chg Pu; S6 1 661/0D-UBND ngay 14/12/2025 vé viéc phé duyét
diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu thuong mai dich vu Chy Pu;

Xét dé nghi cua Truong phong Kinh 1 tai To trinh s6 646/TTr-KT, ngay
19/12/2025 vé viéc dé nghi ban hanh Quy dinh quan Iy theo Quy hoach chi tiét ty
lé 1/500 Khu thuong mai dich vu Cho Du.

QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh Quy dinh quéan Iy theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

Khu thuong mai dich vu Cho Du.
(C6 Quy dinh qudn Iy chi tiét kém theo)

Piéu 2. Quy dinh quan Iy nay 14 co s& dé:

1. Quén ly dau tr xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

2. Cip phép x4y dung, cai tao, chinh trang céc cong trinh trong khu vuc
quy hoach.

3. Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién quy hoach theo ding quy dinh phép luét.

Piéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND x3; Trudéng phong Kinh té va
cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ 3
Noi nhin: CHU TICH
- Nhu Diéu 3; Ve ’
- Thudng truc Pang uy;
- Thudng truc HDND x3;
- Lanh dao UBND x4;

- Phong giao dich s6 3 - KBNN khu vire VII;
- Luu: VT, KLWV

Hoang Xuan Thiy
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QUY PINH QUANLY
Didu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu thwong mai dich vu che Pu

1. Dia diém, ranh gi6i, pham vi va tinh chat, chirc ning khu vire quy hoach
1.1. Pia diém lgp quy hoach: X6m Théi An, x4 Phti Luong, tinh Thai Nguyén.
1.2. Ranh gioi, pham vi khu viee I@p quy hoach

- Phia Péng giap Quéc 16 3.

- Phia Tay giap khu dén cu hién c6, Chi nhanh Vét tu nong nghiép.

- Phia Nam giap: Khu dan cu hién c6 va tru s cac co quan: Chi cuc Thi
hanh 4n dén sy huyén Phi Luong, Vién ki€m sét (cili), Tram khai thac thuy loi,
Hiéu thuoc Pha Luong.

- Phia Bgftc giap: Khu déan cu hién c6 va Cura hang s6 01 - Céng ty cb phén
thuong mai diu tu va phat trién Hong Phat.

1.3. Tinh chit va chirc ning khu vwee quy hoach

Quy hoach x4y dung Khu thwong mai dich vu Chg Du theo tiéu chuén cta
mc:)t khu cho ket hop khu thuo:ng mai dich vu, cung cap cac kiot thuong mai,
diém kinh doanh phuc vu nhu céu ctia Nhan dan.

- it cong trinh thuong mai:

+ Ki hi¢u 16 d&t TM.

+ Chirc ndng: Xay dung cong trinh thuong mai dich vy, cho.
+ Quy m6 dién tich: 6.330,88m?>.

- Dt giao thong:

+ Chtrc ning: X4y dung céc tuyén dudng bd khu quy hoach.
+ B4 tri phia Nam va phia Tay khu vuc.

+ Quy md dién tich: 4.189,89m?>.

2. Chi tiéu kinh’té - ki thuét va chi tiéu sir dung dat quy hoach, c6t xay
dung d6i voi timg 16 dat

2.1. Chi tiéu kinh té - ky thust

1 | Chi tiéu Cép nudc

| . Theo muc
- | Nguoi lao dong Q1 lit/nguoi.ngd >80 2.16.13.1,

QCVN




g g QUY DINH QUAN LY
Db an Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu thwong mai dich vy che Bu

01:2021/BXD
i Cong trinh cong cdng, dich lith? sirienget >0
vu Q2
Theo muc
- | Nuédc tudi cay lit/m?*ngd >3 2.102,
QCVN
- | Nudc rira dudng lit/m2-ngd >0,4 01:2021/
BXD
2 | Thoat nude thai va VSMT
i ey 5 > 80% Theo muc
Thoat nudce thai sinh hoat - m*/ngd 0l 2111,
."' N - ﬂl 9w kh A ~ ®VN
i d'UO'C ai Xhu cong cong, m?/ngd > 80% Q2 01:2021/
ich vu BXD
65 Theo bang
- | Réc thai sinh hogt Kg:} gl 09 | 2.23,QCVN
e 01:2021/BXD
- Theo bang
3 | Cap dién sinh hoat Kwh/nguoinam 400 2.26, QCVN
01:2021/BXD
W/ m? san 20-30
- | Cép dién cong cong, di
Cap dienebogeng, dichyy % dién sinh >15
hoat Theo bang
S ST L R iy 2.28, QCVN
2 ’
4 | Chiéu sang cong vién, vuon hoa W/m 0,5 01:2021/BXD
- | Chiéu séng dudng phd W/ m? 1

2.2. Chi tiéu stz dung dit quy hoach
- Mat d§ xay dung: 70%.

- Hé sb six dung dét: 3,5 1an.

2.3. Cot xidy dwng doi véi tieng 16 ddt: Xem chi tiét trong Ban d quy

hoach chuén bj ki thuét.

. A 'k A ht K b * .} b
3. Quy dinh vé chiéu cao cong trinh, cot san va chiéu cao tang 1 hojc

phin dé cong trinh cao tang, hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh,

vat liéu xay dung ciia cac cong trinh
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P an Pidu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu thwong mai dich vu che Bu

- Péi véi cong trinh thuong mai:

+ Chiéu cao x4y dung tdi da ctia cong trinh: 5 ting.

+ Chiéu cao x8y dung t6i thiéu ctia cong trinh: 1 tang.

+ Cbt san tang 1: Tbi thiéu cao hon cao dd via hé 45cm.

+ Chidu cao ting 1: Téi thiéu 3,3m.
- Hinh thirc kién triac cht dao 12 kién tric hién dai, hai hod véi canh quan
chung cta khu vuec.

- Hang rao trong khu vuc khéng dugc qué cao, hinh thirc phti hop véi
canh quan xung quanh.

_ V4t liéu cong trinh st dung cAc loai vét liéu mang tinh bén ving nhu
gach, d4, bé tong... khong sir dung céc loai vt liéu thé so nhu tre, nira, la...

4. Chi glm dwong do, chi gioi xay du’ng va cac yeu cau cu thé vé ky thujt
dén tirng tuyen dwdng cap ndi bd; pham vi bdo vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang k¥ thuit, cong trinh c6 chirc ning dic thi, cong trinh ngim

4. 1 Chi gioi a'mg do, chi glm x4y dung va cdc yéu ciu cu thé vé ky
thuit dén timg tu yén drong c4p nji bo

- Chi gi6i dudong d6 dugc quy dinh cy thé trong ban v& “Bdn dé quy
hoach giao théng, chi gidi duong do, chi gidi xdy dung”.

- Mit cét 1-1:

+ Quy mo bé rdng chi gi6i dudng do: 19,5m.
+ Bé rong long duong: 10,5m.

+ Via hé: 4,5m x 2 bén = 9,0 m.

- Mt cét 2-2:

+ Quy mb bé rong chi gi6i dudng d6: 7,0m.
+ Bé rong 1ong duong: 7,0m.

- Yéu cau vé k¥ thuat déi véi timg tuyén duong giao thong theo “Bdn do
quy hoach giao théng, chi gidi duong do, chi gidi xdy dung”.

+ D6 dbc ngang mit dudng Im = 2%.
+ Do déc ngang hé dudng: Th = 1,5 % (déc vé phia long dudng).
+ Ban kinh b6 via t6i thiéu: Rbv >= 8,0 (m).
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Db an Pidu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu thwong mai dich vu che Bu

4.2. Pham vi bdo vé, hanh lang an ta:m céng trinh ha ting ky thuat,
cong trinh cd chifc ning dic thii, cong trinh ngam

- Cong trinh giao thong: Phai tudn thu ding chi gidi dudng dé, chi gisi
xdy dung ctia cac tuyen theo quy hoach dugc duyét.

- Cong trinh cap dién: Pam bao khoang cach bao vé céch ly dbi véi céc
tram bién 4p trong khu vure.

- Cong trinh c4p nuéc:

+ Khu vuc bdo vé nha may nudc, tram bom tang ap: Trong pham vi 30m
ké tir chan tudng céc cong trinh xir Iy pha1 xdy dung tucmg rao bao v¢ bao quanh
khu vuc tram. Bén trong tudng rao nay khong dugc xdy dung nha &, céng trinh
vui choi. sinh hoat, vé sinh.

+ Khu vuc bao vé€ dudng 6ng cap nudc toi thiéu 1a 0,5m.

- Cong trinh thu gom va xur ly nudc thai: Quy dinh vé khoang c4ch an
toan vé& moi tru'ong (viét thit ATVMT) tir cac cong trinh x1r ly va tram bom nudc
thai té1 ranh giéi xdy dung nha &, cdng cong, bénh vién, trudng hoc, cic xi
nghiép thuc phidm nhu sau:

+ Péi véi tram bom: 15+30m.
+ Dbi véi tram xit Iy nude thai: 10+1000m.

+ Trong khoéng céch an toan vé moi truong phai tréng cay xanh véi chiéu
rong >10m. Trong pham vi cach ly moéi trucng, khong xay dung nha & tép trung,
cong trinh cdng cdng tép trung déng ngudi, xi nghiép ché bién thuc phim va
diém 14y nuéc phuc vu sinh hoat.

- Cong trinh quan ly chét thai rén: Khoéng c4ch an toan v¢ sinh nhé nhét
gitta hang rao bai chon ldp chét thai rin dén chan cong trinh dan dung khac
>1.000m. Khoang céch an toan vé sinh nhé nhit tir bii chén Iap chét thai rin v
co dén chan céc cong trinh dan dung khac >100m. Bai chén lap v€ sinh phai c6
hang rao bao v€; dai cdy xanh cach ly ngoai hang rao phéi c6 chidu rong tbi
thiéu 1a 20m.

- Céng trinh ngdm:

+Cae cong trinh ngém trong khu vuc bao gbm: Tang him cta cac cong
trinh thuorng mai, chg va hé théng ha tang k¥ thuét di ngdm.

+ Déi véi tang ham trong cac khu nha: Giam d¢ doc cta 16i vao tAng him
phai 10i so v6i 16 gi6i tdi thidu 13 3m dé dam béo an toan khi ra vao.

+ Chil déu tu c6 trach nhiém dau tu xdy dung céc cong trinh cong, bé ky
thuat hosic hdo, tuy nen k¥ thuat dé b tri, lip dat cac dudng day va duong 6ng
k¥ thuit theo quy hoach duoc duyét.
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+ Pham vi bao v&, hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuat va cong
trinh ngdm khéc thuc hién phu hop véi Quy chuin k¥ thuat chuyén nganh va céc
quy dinh hién hanh cé lién quan.

5. Danh muc va quy dinh vé bio ton, cdi tao, chinh trang cac cong trinh
kién tric, di tich lich sir, vin héa, danh lam thang canh, dia hinh canh quan

- Khu vye lép quy hoach khéng c6 cong trinh kién trtc, di tich lich st, vin
ho4, danh lam thang canh.

- Khu vuc canh quan trong d6 thi:

+ Thiét ké cu thé phi hop véi chire ning cua timg khu vuc bao gdm: Cay
xanh trung tam, cay xanh canh quan trong cac khéi nha. Céc khu céy xanh d6 thi
cAn dugc diu tu xdy dung theo du an dAu tu duge cip c6 thim quyén phé duyét
phut hgp véi quy hoach da dugc phé duyét.

+ Khu vuce canh quan ty nhién, tham thyc vét, hé sinh théi tu nhién, cay
xanh, mt nude c6 anh hudng truc tiép hodc gian tiép dén chét luong moi truong
va su phat trién bén vitng can phai dugc khoanh ving, chi dan va bao vé.

+ Cim moi hoat dong xam chiém lam bién dang canh quan, thay d6i dién
mao tu nhién. Han che tdi da viéc san lap va thay dbi céc dic diém dia hinh tu
nhién nhu hd, séng, sudi, kénh, rach, di...

6. Yéu ciu, bién phap bio vé mdi trudng

Toan bo chét thai rén sinh hoat tir cac khu nha va cong trinh cong cong
duge thu gom vao céc diém thu rac cia khu vyc va duoc chuyén dén bai xtr Iy rac
theo quy dinh ctia co quan quan ly méi truong.

7. Trach nhiém t6 chirc thlrc hién; nguyén tic dé to chirc thue hi¢n va
trién khai theo quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét

7.1. Tréch nhiém té chire thire hién: Céc co quan, don vi 6 trach nhiém
quan ly quy hoach xay dung, quan Iy dat dai cin cr quy hoach duge duyét va
quy dinh nay d t6 chuc, huéng din thuc hién quan Iy quy hoach va dau tu xdy
dung theo quy hoach dugc duyét.

7.2. Neuyén tic dé to chire thue hién vi trién khai theo quy hoach chi
tiét di dwgc phé duyét

- Tuén thu nghlern quy hoach dugc phé duyét: Viéc quan ly, ddu tu xay
dung, cip phép xay dung va trién khai céc dyu 4n trong pham vi quy hoach phai
thuc hién ding ndi dung, chi tiéu sir dung dat, khong glan kién tric, ha tang k§
thuat va ha tAng xa hdi theo quy hoach chi tiét da duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

- Bao dam tinh thong nhit, ddng bd: T6 chie thuc hién quy hoach phai
bao dam su théng nhit, ddng bd véi quy hoach clp trén, cac quy hoach nganh,
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ké hoach str dung dat, chuong trinh phat trién d6 th1 va céc du 4n dAu tu lién
quan; tranh chong chéo, méu thuan trong qua trinh trién khai.

- Céng khai, minh bach quy hoach: Quy hoach chi tiét sau khi duoc phé
duyét phai dugc cong bd, céng khai theo quy dinh d& céc t chirc, ca nhan biét,
giam sat va thuc hién; tao diéu kién thuan loi cho viéc thu hit déu tr va quan ly
xay dung theo quy hoach.

- Str dung dét va dau tu xay dung tiét kiém, hiéu qua: Viéc sir dung dét, td
chirc khéng gian kién triic va bé tri cong trinh phai bao dam tiét kiém tai nguyén
d4t dai, phat huy hiéu qua dau tu, phi hop didu kién tir nhién, kinh té - x4 hdi va
nhu cau phét trién ciia dia phuong.

- Bao dam yéu cdu vé ha ting k§ thuat va ha tang x4 hoi: Qua trinh trién
khai phai wu tién dau tur xay dung ha tang ky thuét, ha tAng x3 hi thiét yéu theo
quy hoach bao dam két ndi ddng bo trong va ngoai khu vyc quy hoach, dép tng
yéu cu phuc vu dan cu va hoat déng kinh té - x4 hoi.

- B4o vé mdi trudong, canh quan va phat trién bén vitng: TS chirc thuc hién
quy hoach phai gén véi cac giai phap bao vé méi trudng, ing pho bién dbi khi
héu, bao vé canh quan, khong gian xanh, bdo dam phat trién bén vimg va ning
cao chét luvong sbng ctia ngudi dan.

- Phan ky dAu tur va trién khai phi hop nguon lye: Viée thyc hién quy
hoach duoc t6 chirc theo cac giai doan, phu hgp véi khé ning huy dong nguon
luc, diéu kién thyc té va yéu cau phat trién timg thoi ky; wu tién céc hang muc
trong diém, cép bach.

- Téang cudng ph01 hop, gidm séat va kJem tra: Cac co quan, don vi lién
quan ¢4 trach nhiém ph01 hcrp chit ch& trong 6 chirc thuc hién; thudng xuyén
kiém tra, gidm sat viéc quan 1y va dau tu xay dung theo quy hoach; kip thoi xr
ly céc truong hop vi pham theo quy dinh phap luét.

- Piéu chinh quy hoach khi can thiét theo ding thdm quyén: Trudng hop
can diéu chinh quy hoach chi tiét, viéc didu chinh chi dugc thyuc hién khi c6 du
can cir, bao dam tuén thu trinh ty, tha tuc va tham quyén theo quy dinh ctia Phap
lugt; khong lam thay dbi dinh huéng phét trién chung néu khéng duogc cap co
thidm quyén cho phép.




